Markt Burgebrach

Niederschrift Gber die offentliche

Sitzung des Marktgemeinderates Burgebrach

Sitzungsort: Rathaus Burgebrach, Rathaussaal, Hauptstralle 1,
96138 Burgebrach

Sitzungsdatum: Dienstag, den 13.10.2026

Beginn: 19:00 Uhr Ende: 19:42 Uhr

Zahl der Mitglieder: 21, davon anwesend

Anwesende: 1. Biirgermeister

Pfohimann, Peter
2. Biirgermeister
Panzer, Heiko

3. Biirgermeister
Drescher, Norbert
Marktgemeinderite

Bischof, Konrad
Drescher, Stefan
Hartmann, Johannes
Hartmann, Michael
Hetzler, Tobias
Mohr, Andreas
Mohr, Peter
Neser, Johanna
Reul}, Matthias
Rockelein, Peter
Selig, Christopher
Sporlein, Simone
Volk, Markus
Wagner, Florian

Schriftfiihrer

Kraus, Markus

AuBerdem anwesend

Pieger, Elke VG Burgebrach

Entschuldigt: Marktgemeinderiéte
Amend, Katharina
Lechner, Stefan
Schiller, Wolfgang
Schlapp, Fabian

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung fur eréffnet und stellte die ordnungsgemafe Ladung
sowie die Anwesenheit der Mitglieder des Marktgemeinderates Burgebrach fest.

Der Vorsitzende stellte weiter fest, dass die Mehrheit der Mitglieder des Marktgemeinderates
Burgebrach anwesend und stimmberechtigt ist. Der Marktgemeinderat Burgebrach ist daher
beschlussfahig (Art. 47 GO).

Die Niederschrift der letzten Sitzung des Marktgemeinderates Burgebrach wurde den Mitgliedern
zugestellt.

Einwendungen sind nicht erhoben worden. Die Niederschrift gilt daher als genehmigt.
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Sitzung des Marktgemeinderates Burgebrach vom 13.10.2026

Offentlicher Teil

1. 19. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes im
Gemeindeteil Oberharnsbach

11.1. Behandlung der Stellungnahmen wahrend der friihzeitigen Beteiligung

Kenntnis:

Die Planung lag vom 06.08.2026 bis einschlieBlich 21.09.2026 o6ffentlich aus. In diesem
Zeitraum wurde die Planung zudem auf der Homepage des Marktes Burgebrach zur
Verfligung gestellt.

[1.1.1. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Kenntnisnahme:

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan-
Verfahren seitens der Offentlichkeit vorgebracht.

11.1.2. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Kenntnisnahme:

Folgende Fachstellen haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens keine Stellungnahmen
abgegeben und werden daher nachfolgend beschlussmaRig nicht behandelt:

Staatliches Bauamt, Abt. Strallenbau, 96047 Bamberg

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung,96049 Bamberg
Amt fur Landliche Entwicklung, 96047 Bamberg

Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Siid, 80339 Miinchen
Erzbischofliches Ordinariat Bamberg, 96049 Bamberg

- Liegenschaftsabteilung

Evangelische Gesamtkirchenverwaltung, 96049 Bamberg
Kreisbrandrat des Landkreises Bamberg, 96103 Hallstadt

Stadt SchlUsselfeld, 96132 Schlisselfeld

Markt Mihlhausen, VG Hochstadt/Aisch, 91315 Hochstadt/A.
Markt Burgwindheim, VG Ebrach, 96154 Burgwindheim
Gemeinde Pommersfelden, 96178 Pommersfelden

Gemeinde Schonbrunn i. Steigerwald, 96185 Schénbrunn
Gemeinde Walsdorf, 96194 Walsdorf

Nachfolgende Behdrden oder sonstige Trager o6ffentlicher Belange haben im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens keine Bedenken, Anregungen oder Einwande zum BBP vorgebracht:
e Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Bamberg, Stellungnahme vom
04.09.2026
e Reg. v. Oberfranken — Bergamt Nordbayern, Bayreuth, Stellungnahme vom
15.09.2026
Bayerischer Bauernverband, Bamberg, Stellungnahme vom 18.09.2026
Gemeinde Frensdorf, Stellungnahme vom 07.08.2026
Gemeinde Lisberg, Stellungnahme vom 08.09.2026
Gemeinde Stegaurach, Stellungnahme vom 14.08.2026

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahmen bzw. die Ausfiihrungen zur Kenntnis.
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Sitzung des Marktgemeinderates Burgebrach vom 13.10.2026

[1.1.21. Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, Bayreuth vom 21.09.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis. Der Markt Burgebrach
fokussiert grundsatzlich auch weiterhin eine Innenentwicklung. In diesem Sinne konnten in
den letzten Jahren zahlreiche Baullicken geschlossen werden, so dass freie Grundstlicke in
bereits erschlossenen Siedlungsbereichen bebaut wurden, um auf diesem Weg
Kostenersparnisse im Bereich der Infrastruktur fur die Kommunen und ihre Burgerinnen
generiert worden sind. Dazu wurde eine schriftliche Befragung aller Eigentimer von
leerstehenden Grundstlcken im Markt Burgebrach im Jahr 2020 durchgefihrt.

Ein noch weiterer Bedarf bzw. Bereitschaft zur SchlieBung weiterer vorhandener Baullicken
besteht derzeit im gesamten Gemeindegebiet von Burgebrach allerdings nur in beschrankten
Méglichkeiten. Somit werden auf Grundlage einer Bedarfsberechnung fir Wohnbauland
sowie der Tatsache, dass derzeit nahezu keine Innenentwicklungspotenziale aktiviert werden
kénnen, Ausweisungen von Wohnbauland an den R&andern der bebauten Ortslage
notwendig. Um das Entstehen weiterer unbebauter Grundstlicke zu verhindern, weist der
Markt Burgebrach ein Baugebiet nur dann aus, wenn sich die dortigen Grundstlcke komplett
in kommunaler Hand befinden. Die Grundstlcke werden seitens des Marktes Burgebrach nur
mit einer Bauverpflichtung von finf Jahren verkauft. Der Markt Burgebrach behalt sich vor,
die Flachen dann zu Lasten der Grundstuckskaufer zurlickzuerwerben.

Zudem wurde bei den in der Begrindung aufgezeigten Ermittlungen des
Wohnbauflachenbedarfs ein sog. Auflockerungsbedarf noch gar nicht berticksichtigt.

Unter diesen Aspekten soll an der beabsichtigten Bauleitplanung, auch in dieser
Groflenordnung, festgehalten werden, zumal das vorgesehene Plangebiet als sinnvolle
Erweiterung bereits bestehender Bebauung in Oberharnsbach in Richtung Nordwesten
angesehen kann.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16
Persoénlich beteiligt: Nein: 0

[1.1.2.2. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 17.09.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die Behandlung zu den
Sachverhalten Immissionsschutz, Wasserrecht und Stral’enverkehr erfolgt im parallel
stattfindenden Bebauungsplan-Verfahren an entsprechender Stelle.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16
Persodnlich beteiligt: Nein: 0
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Sitzung des Marktgemeinderates Burgebrach vom 13.10.2026

[1.1.2.3. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 18.09.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfuhrungen inkl. der Pflicht zur Eigenvorsorge zur
Kenntnis.

Die Behandlung zu den vorgebrachten Sachverhalten bzgl. Beauftragung eines
Baugrundgutachtens, Minimierung der Flachenversiegelung, Altlastverdachtsflachen und wild
abflielender Hangwasser erfolgt im parallel stattfindenden Bebauungsplan-Verfahren an
entsprechender Stelle.

Der Kreisbrandrat wurde am Verfahren beteiligt, hat aber im Rahmen des vorliegenden
Verfahrensschrittes keine Stellungnahme abgegeben.

Eine moglicherweise erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird rechtzeitig beantragt. Alle
Ubrigen Abstimmungen erfolgen im Rahmen der anstehenden TiefbaumalRnahmen. Die
Untersuchung der Mischwasserkanale erfolgt im Rahmen der weiteren tiefbautechnischen
Planungen.

Eine breitflachige Versickerung ist im vorliegenden Plangebiet zum einen aufgrund der
ungeeigneten Versickerungswerte (gemafn vorliegendem Bodengutachten) und zum anderen
aufgrund nicht ausreichend zur Verfliigung stehender Flachen sowie aufgrund der Hanglage
ungunstig bzw. nicht moglich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16

Personlich beteiligt: Nein: 0

1.1.2.4. Stellungnahme des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,

Bamberg vom 24.08.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis. Der Markt Burgebrach
fokussiert grundsatzlich auch weiterhin eine Innenentwicklung. In diesem Sinne konnten in
den letzten Jahren zahlreiche Baullicken geschlossen werden, so dass freie Grundstlicke in
bereits erschlossenen Siedlungsbereichen bebaut wurden, um auf diesem Weg
Kostenersparnisse im Bereich der Infrastruktur fir die Kommunen und ihre Birgerinnen
generiert worden sind. Dazu wurde eine schriftliche Befragung aller Eigentimer von
leerstehenden Grundsticken im Markt Burgebrach im Jahr 2020 durchgefihrt.

Ein noch weiterer Bedarf bzw. Bereitschaft zur SchlieBung weiterer vorhandener Baullicken
besteht derzeit im gesamten Gemeindegebiet von Burgebrach allerdings nur in beschrankten
Méglichkeiten. Somit werden auf Grundlage einer Bedarfsberechnung flr Wohnbauland
sowie der Tatsache, dass derzeit nahezu keine Innenentwicklungspotenziale aktiviert werden
kénnen, Ausweisungen von Wohnbauland an den Randern der bebauten Ortslage
notwendig. Um das Entstehen weiterer unbebauter Grundstlicke zu verhindern, weist der
Markt Burgebrach ein Baugebiet nur dann aus, wenn sich die dortigen Grundstlcke komplett
in kommunaler Hand befinden. Die Grundstlcke werden seitens des Marktes Burgebrach nur
mit einer Bauverpflichtung von funf Jahren verkauft. Der Markt Burgebrach behalt sich vor,
die Flachen dann zu Lasten der Grundstuckskaufer zurlickzuerwerben.
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Sitzung des Marktgemeinderates Burgebrach vom 13.10.2026

Zudem wurde bei den in der Begrindung aufgezeigten Ermittlungen des
Wohnbauflachenbedarfs ein sog. Auflockerungsbedarf noch gar nicht berticksichtigt.

Unter diesen Aspekten soll an der beabsichtigten Bauleitplanung, auch in dieser
GroRenordnung, festgehalten werden, zumal das vorgesehene Plangebiet als sinnvolle
Erweiterung bereits bestehender Bebauung in Oberharnsbach in Richtung Nordwesten
angesehen kann. Die Behandlung zu den vorgebrachten Sachverhalten bzgl. benachbarter
Pferdekoppel und Pflanzenschutzmittelausbringung erfolgt im parallel stattfindenden
Bebauungsplan-Verfahren an entsprechender Stelle.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16
Persodnlich beteiligt: Nein: 0

11.1.2.5. Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg, vom 20.08.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die erwahnten betroffenen
Leitungen im Bereich des Plangebietes verlaufen auf éffentichem Grund und werden im
Rahmen der anstehenden Tiefbaumalinahmen bericksichtigt.

Alle erforderlichen Abstimmungen mit der Bayernwerk Netz GmbH erfolgen rechtzeitig im
Rahmen der anstehenden BaumalRnahmen.

Die Hinweise zu den Pflanzabstanden sind zusammen mit dem Verweis auf das
entsprechende Merkblatt bereits Bestandteil der Planunterlagen beim parallel stattfindenden
Bebauungsplan-Verfahren.

Die geplante Trafostation wird in der Flachennutzungsplan-Anderung analog den
Ausweisungen des Bebauungsplanes dargestellt; die Planzeichenerklarung und die
Begrindung werden dahingehend erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16

Persoénlich beteiligt: Nein: 0

1.1.2.6. Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Bayreuth, vom
17.08.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die angesprochene
Koordinierung erfolgt rechtzeitig im Rahmen der Tiefbaumalinahmen.

Die Hinweise zu den Pflanzabstanden sind zusammen mit dem Verweis auf das
entsprechende Merkblatt bereits Bestandteil der Planunterlagen beim parallel stattfindenden
Bebauungsplan-Verfahren.

Die Behandlung zum vorgebrachten Sachverhalt bzgl. der Unterbringung von
Telekommunikationslinien erfolgt im parallel stattfindenden Bebauungsplan-Verfahren an
entsprechender Stelle.
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Sitzung des Marktgemeinderates Burgebrach vom 13.10.2026

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Stimmberechtigt: 16 Ja: 16

Personlich beteiligt: Nein: 0

1.1.2.7. Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland, Niirnberg, vom

21.09.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflhrungen zur Kenntnis. Eventuell erforderliche
Abstimmungen mit der Vodafone GmbH erfolgen rechtzeitig im Rahmen moglicher

TiefbaumaRnahmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Stimmberechtigt: 16 Ja: 16

Personlich beteiligt: Nein: 0

1.1.2.8. Stellungnahme der Wasserversorgung Auracher Gruppe, Stegaurach, vom
02.09.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfuhrungen Hinweises  zum

Kostenlbernahmevertrag zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Stimmberechtigt: 16 Ja: 16

Persdnlich beteiligt: Nein: 0

1.1.2.9. Stellungnahme des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B

Q, Miinchen, vom 17.08.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis. Die Behandlung zum
vorgebrachten Sachverhalt bzgl. des historischen Galgenstandorts erfolgt im parallel
stattfindenden Bebauungsplan-Verfahren an entsprechender Stelle.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 Ja: 16
Persdnlich beteiligt: Nein: 0
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Sitzung des Marktgemeinderates Burgebrach vom 13.10.2026

1.2 Billigungsbeschluss

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis von der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zur 19. Anderung
Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan Burgebrach - Bereich
Oberharnsbach, Galgenacker V.

Der Marktgemeinderat billigt den von der BFS+ GmbH - Biro fur Stadtebau und
Bauleitplanung, Bamberg - ausgearbeiteten Planentwurf in der Fassung vom 13.10.2026 mit
Begrindung und Umweltbericht vom 13.10.2026 sowie der heute beschlossenen und
vorliegenden Plananderungen.

Mit der so bezeichneten Planfassung vom 13.10.2026 ist nach Maligabe des § 4a Abs. 2
BauGB die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchzufiihren. Die Beteiligung der
Offentlichkeit ist ortsiiblich bekannt zu machen und mit dem Hinweis zu versehen, welche
Arten umweltbezogener Informationen im Markt verfigbar sind, sowie dass jedermann
Bedenken und Anregungen zu dem Planentwurf schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen
kann.

Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wird weiterhin mit dem Hinweis versehen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertiicksichtigt bleiben kénnen, wenn der
Markt Burgebrach den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fur die RechtméaRigkeit des Entwurfes der "19. Anderung Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan Burgebrach - Bereich Oberharnsbach, Galgenacker IV" nicht
von Bedeutung ist.

Die Auslegung wird auf’erdem mit dem Hinweis versehen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen. Weiterhin wird darauf
hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im
Rahmen der Auslegefrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen koénnen.

Die Trager o6ffentlicher Belange sind Uber die Beschllisse und die Behérdenbeteiligung zu
informieren.

Das Beteiligungsverfahren ist durch die BFS+ GmbH durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 Ja: 16
Persdnlich beteiligt: Nein: 0
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Sitzung des Marktgemeinderates Burgebrach vom 13.10.2026

2. Bebauungs- und Griinordnungsplan Galgenacker IV, Oberharnsbach und 3.
Anderung des Bebauungsplanes Galgenacker lli

12.1. Behandlung der Stellungnahmen wihrend der friihzeitigen Beteiligung

Kenntnisnahme:

Die Planung lag vom 06.08.2026 bis einschlieBlich 21.09.2026 o6ffentlich aus. In diesem
Zeitraum wurde die Planung zudem auf der Homepage des Marktes Burgebrach zur
Verfligung gestellt.

[2.1.1. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Kenntnisnahme:

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan-
Verfahren seitens der Offentlichkeit vorgebracht.

[2.1.2. Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Kenntnisnahme:

Folgende Fachstellen haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens keine Stellungnahmen
abgegeben und werden daher nachfolgend beschlussmaRig nicht behandelt:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 96049 Bamberg
Amt fur Landliche Entwicklung, 96047 Bamberg

Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Siid, 80339 Miinchen
Erzbischéfliches Ordinariat Bamberg, 96049 Bamberg Liegenschaftsabteilung
Evangelische Gesamtkirchenverwaltung, 96049 Bamberg
Kreisbrandrat des Landkreises Bamberg, 96103 Hallstadt

Stadt Schlusselfeld, 96132 Schllsselfeld

Markt Mihlhausen, VG Hochstadt/Aisch, 91315 Hochstadt/A.

Markt Burgwindheim, VG Ebrach, 96154 Burgwindheim

Gemeinde Pommersfelden, 96178 Pommersfelden

Gemeinde Schonbrunn i. Steigerwald, 96185 Schénbrunn
Gemeinde Walsdorf, 96194 Walsdorf

Nachfolgende Behoérden oder sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens keine Bedenken, Anregungen oder Einwande zum BBP vorgebracht:

e Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Bamberg, Stellungnahme vom
04.09.2026

Staatliches Bauamt Bamberg, Abteilung S 3, Stellungnahme vom 07.08.2026

Reg. v. Oberfranken — Bergamt Nordbayern, Bayreuth, Stellungnahme vom 15.09.2026
Bayerischer Bauernverband, Bamberg, Stellungnahme vom 18.09.2026

Gemeinde Frensdorf, Stellungnahme vom 07.08.2026

Gemeinde Lisberg, Stellungnahme vom 08.09.2026

Gemeinde Stegaurach, Stellungnahme vom 14.08.2026

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahmen bzw. die Ausfuhrungen zur Kenntnis.
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Sitzung des Marktgemeinderates Burgebrach vom 13.10.2026

[2.1.21. Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, Bayreuth vom 21.09.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis. Der Markt Burgebrach
fokussiert grundsatzlich auch weiterhin eine Innenentwicklung. In diesem Sinne konnten in
den letzten Jahren zahlreiche Baullicken geschlossen werden, so dass freie Grundstlicke in
bereits erschlossenen Siedlungsbereichen bebaut wurden, um auf diesem Weg
Kostenersparnisse im Bereich der Infrastruktur fur die Kommunen und ihre Burgerinnen
generiert worden sind. Dazu wurde eine schriftliche Befragung aller Eigentimer von
leerstehenden Grundstlcken im Markt Burgebrach im Jahr 2020 durchgefihrt.

Ein noch weiterer Bedarf bzw. Bereitschaft zur SchlieBung weiterer vorhandener Baullicken
besteht derzeit im gesamten Gemeindegebiet von Burgebrach allerdings nur in beschrankten
Méglichkeiten. Somit werden auf Grundlage der Bedarfsberechnung fir Wohnbauland - wie
in der Begrindung im Kap. 2 Flachenmanagement aufgezeigt - sowie der Tatsache, dass
derzeit nahezu keine Innenentwicklungspotenziale aktiviert werden kdonnen, Ausweisungen
von Wohnbauland an den Randern der bebauten Ortslage notwendig. Um das Entstehen
weiterer unbebauter Grundstlicke zu verhindern, weist der Markt Burgebrach ein Baugebiet
nur dann aus, wenn sich die dortigen Grundstiicke komplett in kommunaler Hand befinden.
Die Grundstlicke werden seitens des Marktes Burgebrach nur mit einer Bauverpflichtung von
funf Jahren verkauft. Der Markt Burgebrach behalt sich vor, die Flachen dann zu Lasten der
Grundstuckskaufer zurlickzuerwerben.

Zudem wurde bei den in der Begrindung aufgezeigten Ermittlungen des
Wohnbauflachenbedarfs ein sog. Auflockerungsbedarf noch gar nicht berticksichtigt.

Unter diesen Aspekten soll an der beabsichtigten Bauleitplanung, auch in dieser
Grolenordnung, festgehalten werden, zumal das vorgesehen Plangebiet als sinnvolle
Erweiterung bereits bestehender Bebauung in Oberharnsbach in Richtung Nordwesten
angesehen kann.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16
Persodnlich beteiligt: Nein: 0

[2.1.2.2. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 17.09.2026

Beschluss:

Die Beteiligung der Trager Ooffentlicher Belange beim Landratsamt Bamberg ist
abgeschlossen und Folgendes ergeben:

Immissionsschutz:

Aus Sicht des Immissionsschutzes besteht Einverstandnis. Das geplante Wohngebiet riickt
nicht nadher an die Pferdehaltung (Green Ground Ranch) in Failshof als die bestehende
Wohnbebauung. Dies ist aus fachlicher Sicht nicht zu beanstanden.

Immissionsschutz:
Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.
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Bodenschutz:

Die von der Planung betroffenen Grundsticke sind im Altlasten-, Bodenschutz- und
Dateninformationssystem nicht erfasst. Es besteht insofern kein Altlastenverdacht. Auch flr
schadliche Bodenveranderungen liegen insofern keine Anhaltspunkte vor. Es wird darauf
hingewiesen, dass dennoch unbekannte, bisher nicht erfasste Bodenbelastungen vorhanden
sein kénnen.

Den Ausflihrungen unter Nr. 17 wird zugestimmt. Gegen die eingereichte Planung in der
vorliegenden Form bestehen daher aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Einwande.

Bodenschutz:
Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.

Wasserrecht:

Da das Wasserwirtschaftsamt Kronach als Trager offentlicher Belange ebenfalls im Verfahren
beteiligt worden ist, waren eventuelle ergdnzende Vorgaben der Fachbehérde zu
bericksichtigen!

Standort:

Im Untersuchungsraum und im direkten Umfeld sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Der Untersuchungsbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Im Bereich der sldlich verlaufenden Rauhen Ebrach erstreckt sich zwar ein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet, jedoch liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans und auch
das sudlich geplante Regenwasserriickhaltebecken aulerhalb des Gebietes.

Wasserversorgunag:

Das Baugebiet wird an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Zweckverband zur Wasserversorgung der Auracher
Gruppe; Druck und Dargebot sind ausreichend.

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen.

Die Erschlielung und die Ver- und Entsorgung sind gewahrleistet.

Abwasserentsorgung:

Die ErschlieBung und die Ver- und Entsorgung sind gewahrleistet.Die Abwasserbeseitigung
erfolgt Uber die offentliche Kanalisation.Das Plangebiet soll im Trennsystem entwassert
werden.Die bestehenden Kanalleitungen sind hierfir geeignet bzw. ausreichend
dimensioniert. Uber die éffentliche Kanalisation wird das Schmutzwasser in der Klaranlage
Burgebrach entsorgt.Die Dimensionierung der Klaranlage ist ebenfalls ausreichend.

Niederschlagswasserentsorgung:

Da das Baugebiet "Galgenacker IV" teilweise Uber die vorhandenen Regenwasserkanale im
Gebiet "Galgenacker IlI" entwassert werden muss, sind daher zusatzliche
Regenwasserriuckhaltungen erforderlich, um die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanale
und des vorhandenen Regenrlckhaltebeckens nicht zu beeintrachtigen.

Dementsprechend wurde ca. 60 m sudlich des eigentlichen Plangebietes "Galgenacker V"
ein neues Regenwasserrickhaltebecken als Bestandteil einer o6ffentlichen Grinflache
konzipiert und im Bebauungsplan als Eckflache ausgewiesen.

Das im neuen Baugebiet anfallende Oberflachenwasser wird kinftig teilweise Uber im
Baugebiet "Galgenacker IlI" vorhandene Regenwasserkandle und das vorhandene
Regenruckhaltebecken abgeleitet.

Die vorhandenen Regenwasserkanale koénnen das zusatzlich anfallende Regenwasser
ableiten.

Die Ableitung des gedrosselten Oberflachenwassers aus dem Baugebiet erfolgt Gber einen
Seitengraben der GVS Oberharnsbach — Grasmannsdorf in Richtung Bundesstralle B 22.Fur
das Plangebiet gelten folgende weitere Auflagen und Hinweise: Niederschlagswasser von
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versiegelten Flachen darf generell nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen oder
angrenzende Nachbargrundstlicke abgeleitet werden.

Wir empfehlen eine flachige Versickerung Uber den Fahrbahnrand. Wasser von Flachen, auf
denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf denen Austritte von
wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind grundsatzlich nicht
versickerungsgeeignet. Diese sind in den Schmutzwasserkanal einzuleiten. Hinsichtlich der
Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA-Arbeitsblatt A 102-2 zu beachten.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird eine breitflachige Versickerung auf dem eigenen
Grundstiick Uber die bewachsene Oberbodenzone empfohlen, angesichts der
Grundstlicksgrofien dirfte dies realisierbar sein.

Somit konnte sowohl der Regenwasserkanal als auch das Regenruckhaltebecken entlastet
werden und ein Beitrag zur Grundwasserneubildung vor Ort beigetragen werden.

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden,

Vorrangig soll das Wasser an dem Ort an dem es anfallt versickert werden, falls dies nicht
mdglich ist, kommt die Einleitung in ein Gewasser zum Tragen, erst dann ist die Ableitung in
die Kommunale Abwasserbeseitigung zu wahlen.

In allen Fallen sollte die Méglichkeit der Versickerung vor Ort geprift werden.

Durch eine Dachbegrunung kann der Abfluss des anfallenden Niederschlagswasser
entscharft und reduziert werden.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird, ist ggf. vor einer Einleitung vorzubehandeln oder in den Schmutzwasserkanal
einzuleiten.

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser (auch das Einleiten
in das Grundwasser uUber Versickerung) bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis; bei schadloser Niederschlagswasserentsorgung unter Einhaltung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV nebst technischen Regeln TRENGW
oder TRENG ist jedoch keine wasserrechtliche Erlaubnis nétig.

Unabhangig von der Genehmigungspflicht sind flr die Errichtung und den Betrieb der
Versickerungsanlagen die Arbeitsblatter DWA-A 138 und DWA-A 102 sowie das Merkblatt
DWA-M 153 anzuwenden.

Bei der Entwasserung ist die DIN 1986 BI. 1 Ziff. 14 — Schutz gegen Riickstau — zu beachten.

Regenwassernutzung:

Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln
und fur die Gartenbewasserung oder eventuell flr die Toilettenspllung zu verwenden. Der
Bau von Zisternen wird empfohlen. — Der Bau von Zisternen sollte jedoch verbindlich
vorgeschrieben werden. Die Zisternen sollten je angefangene 100 m? Dachflache ein
Fassungsvermdgen von mindestens 3 m® aufweisen.

Das Uberlaufwasser der Zisterne koénnte Uber GieBmulden oberflachlich abgeleitet und
breitflachig auf dem Grundstlick versickert werden und so zur Grundwasserneubildung einen
Beitrag zu leisten.

Erneuerbare Energien, Geothermie:

Sollte im Rahmen des Gebaudeneubaus beabsichtigt werden, den Warmebedarf Uber
geothermische Anlagen sicherzustellen, wird auf die notwendigen wasserrechtlichen
Anzeige- und Genehmigungspflichten hingewiesen.

Fir die Nutzung von Erdwarme lber Erdwarmesonden oder Wasser-Wasser-Warmepumpen
ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis nétig.

Diese ist bei Bedarf beim Landratsamt Bamberg, Fachbereich Wasserrecht zu beantragen.
Bauwilligen wird empfohlen, jeweils vor Baubeginn ein individuelles Baugrundgutachten in
Auftrag zu geben, um Rickschlisse auf die Eignungsfahigkeit (Sickerfahigkeit, Tragfahigkeit,
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Frostgefahrdung, Grundwasserstande) des spezifisch ortlich anstehenden Untergrunds als
Baugrund gewinnen zu kdnnen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sollten zwingend im Bebauungsplan vorgeschrieben werden.
Trotz Dachbegriinung ist der Einsatz regenerativer Energien maoglich.

Oberflachenabfluss und Sturzflut:

Den Hinweiskarten ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® kénnen erste Anhaltspunkte flr
mogliche Uberflutungen infolge von Starkregen und Sturzfluten entnommen werden.

Die Karte kann mit den erganzenden Informationen im Internet unter htips://s.bayern.de/hios
abgerufen werden.

Bauwasserhaltung:
Sollte eine Bauwasserhaltung erforderlich sein, ist diese generell beim Landratsamt
Bamberg, Fachbereich Wasserrecht, zu beantragen.

Dacheindeckung:

Metalldacheindeckungen jeder Art sind allgemein unzulassig, diese Vorgabe wird
befurwortet.

Es wird angeregt, Fassaden zu begrinen; anstatt der Empfehlung sollte dies als eine
verbindliche Forderung mit aufgenommen werden. Eine Fassadenbegriinung fungiert als
Klimapuffer.

Bei Garagen/Carports ist zusatzlich das Flach- (FD) und das Pultdach (PD) zulassig; diese
sind dann mind. mit einer extensiven, flachigen Dachbegriinung (z. B. als Sedumbegriinung)
zu versehen, diese Vorgabe wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht begrift.

Untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Garten-/Geratehduschen, Fahrradschuppen,
Mullinhausungen) durfen eine Grundflache von max. 16 m? nicht lberschreiten und kénnen
frei gestaltet werden.

Bei Nebengebduden sollte auch eine extensive, flachige Dachbegrinung (z. B. als
Sedumbegrinung) gefordert werden.

Versiegelung:
Um das anfallende Niederschlagswasser mdglichst gering zu halten, sollte auf eine mdglichst

niedrige Flachenversiegelung geachtet werden.

Dies ware z. B. durch die Gestaltung von Flachen mit durchlassigen Materialien wie
Rasengittersteinen, die eine Versickerung des Niederschlages zulassen, moglich.

Sofern nutzungsbedingt moglich (beispielsweise bei Fullwegen, gering genutzten
Parkplatzen, Flachen ohne Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen etc.), sollte dies bei der
jeweiligen Detailplanung berticksichtigt werden.

Befestigte  Flachen  (z. B. FuBwege, Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze,
Gebaudevorflachen, nicht (berdachte Stellplatze, Flachen fur Milllagerung und
Sammelstellen) sollten in teil-versickerungsfahiger Bauweise ausgefihrt werden (z. B.
Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-Splitt
Fugen, wassergebundene Bauweisen).

Wassergeféahrdende Stoffe:

Fir Bau, Betrieb und Uberwachung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen gelten die Anforderungen des § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden  Stoffen
(Anlagenverordnung — AwSV, Stand 18. April 2017, BGBI. | S. 905) und die hierzu
ergangenen Vollzugsbekanntmachungen. Andere Vorschriften, insbesondere die des Bau-,
Gewerbe- und Immissionsschutzrechts bleiben hiervon unberuhrt.

Geplante Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind dem Landratsamt
Bamberg, Fachbereich 42.2, grundsatzlich 6 Wochen vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Seite 14 von 25


https://s.bayern.de/hios

Sitzung des Marktgemeinderates Burgebrach vom 13.10.2026

Wasserrecht:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und beschliet zu den
einzelnen Unterpunkten wie folgt:

Standort, \WWasserversorqung, Abwasserentsorgung:
Kenntnisnahme

Niederschlagswasserentsorgung:

Die Auflagen zur Niederschlagswasserbeseitigung inkl. der relevanten Arbeitsblatter werden
entsprechend beachtet. Eine mdglicherweise erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird
rechtzeitig beantragt. Alle Ubrigen Abstimmungen erfolgen im Rahmen der anstehenden
Tiefbaumalinahmen.

Eine breitflachige Versickerung ist im vorliegenden Plangebiet zum einen aufgrund der
ungeeigneten Versickerungswerte (gemaf vorliegendem Bodengutachten) und zum anderen
aufgrund nicht ausreichend zur Verfiigung stehender Flachen sowie aufgrund der Hanglage
ungunstig bzw. nicht méglich. Aufgrund der festgelegten Dachformen fir die Hauptgebaude
(Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher) ist eine Dachbegrinung nur bei Garagen und
Carports moglich, da hier sowohl Flach- als auch Pultdacher zuldssig sind. Diese Festlegung
zur Dachbegrinung ist bereits Planungsbestandteil. Die Hinweise zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen werden beachtet. Ein Hinweis zu den wassergefahrdenden
Stoffen ist bereits Bestandteil der Planunterlagen (Pkt. C.13 der Verbindlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes).

Regenwassernutzung:
Nach Ansicht des Marktgemeinderates ist aufgrund der vorgesehenen Malinahmen zur
Ableitung und Sammlung der Niederschlagswasser eine Empfehlung zum Einbau von
Zisternen ausreichend. Eine breitflachige Versickerung ist aus den oben genannten Griinden
ebenfalls nicht moglich.

Erneuerbare Energien, Geothermie:

Ein Hinweis zur erforderlichen Kontaktaufnahme mit dem Landratsamt Bamberg im Falle der
Errichtung geothermischer Anlagen ist bereits Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplanes (Kapitel 7.5).

Die Empfehlung zur Beauftragung eines Baugrundgutachtens ist bereits in den Verbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten (C 12).

Oberflachenabfluss und Sturzflut:
Die Hinweiskarten zum Oberflachenabfluss und zu Sturzfluten werden zur Kenntnis
genommen.

Bauwasserhaltung:
Die Abstimmungen und Beantragungen zur Bauwasserhaltung erfolgen rechtzeitig im
Bedarfsfall im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungen.

Dacheindeckung

Eine Dachbegrinung fir untergeordnete Nebengebdude wird empfohlen; Pkt. B 2.3 wird
dahingehend erganzt, die Begrindung wird dahingehend ebenfalls erganzt. Nach Ansicht
des Marktgemeinderates ist eine Empfehlung zu Fassadenbegriinungen ausreichend, da die
Herstellung in der Verantwortung des Bauherrn liegen sollte.

Versiegelung:
Die Verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten unter Punkt A 13.2 bereits

Regelungen zur Minimierung der Flachenversiegelung.
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Wassergeféahrdende Stoffe:

Die Hinweise zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen werden beachtet. Ein Hinweis
zu den wassergefahrdenden Stoffen ist bereits Bestandteil der Planunterlagen (Pkt. C.13 der
Verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes).

StraRenverkehr:

Grundsatzlich bestehen aus stralienverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande, es gelten
lediglich allgemein Hinweise: Die Sichtfelder sind im jeweils erforderlichen Umfang
freizuhalten. Die Geometrien der Zufahrten sind so zu gestalten, dass das Ein- und
Ausfahren der entsprechenden Fahrzeuge ohne Benutzung der Gegenfahrbahn maglich ist.
Das Lichtraumprofil ist zu gewahrleisten.

Die RASt 06 ist entsprechend zu beachten. Beim Wendehammer wurde bereits ein
dreiachsiges Mdullfahrzeug als Bemessungsfahrzeug verwendet. Die Belange von Feuerwehr
und Rettungsdienst sind zu bertcksichtigen.

Durch Photovoltaikanlagen darf keine Blendung des Verkehrs auf der B 22 erfolgen.
Stellplatze sind mit dem Markt Burgebrach abzustimmen.

StraBenverkehr:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis. Die Regelungen zu den
Sichtfeldern inkl. der Grundlagen aus der RASt 06 werden beachtet. Zu nicht zulassigen
Blendeffekten ist bereits eine entsprechende Festlegung in Pkt. B 1.3 der Gestalterischen
Hinweise vorhanden.

Bauleitplanung:
Aus Sicht des Fachbereichs Bauleitplanung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Bauleitplanung
Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 Ja: 16
Persdnlich beteiligt: Nein: |0

12.1.2.3. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 18.09.2026

Zu den vorliegenden Entwarfen, beide Stand: 28.07.2026, nehmen wir als Trager offentlicher
Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung, Bodenschutz

Der Vorhabensbereich liegt aulerhalb festgesetzter oder geplanter Heilquellen- und
Wasserschutzgebiete.

Die Flachen des Vorhabensbereiches kbénnen an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell
vorhandene hohe Grundwasserstande und/oder drickendes Grundwasser dem jeweiligen
Bauherrn obliegt. Alle Mdglichkeiten zur Minimierung von Flachenversiegelungen sollten
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vorab geprift und soweit moéglich berticksichtigt werden. Den Brandschutz bitten wir mit dem
zustandigen Kreisbrandrat abzustimmen.

Beschluss:

1. Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung, Bodenschutz:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die Empfehlung zur
Beauftragung eines Baugrundgutachtens ist bereits in den Verbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes enthalten (C 12).

Die Verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten unter Punkt A 13.2 bereits
Regelungen zur Minimierung der Flachenversiegelung.

Der Kreisbrandrat wurde am Verfahren beteiligt, hat aber im Rahmen des vorliegenden
Verfahrensschrittes keine Stellungnahme abgegeben.

2. Uberschwemmungsgebiete / Gewisserentwicklung

Das Vorhabensgebiet liegt aullerhalb festgesetzter oder ermittelter
Uberschwemmungsgebiete. Es sind keine Gewésser vom Vorhabensgebiet beriihrt. Eine
besondere Betroffenheit durch die Folgen von Starkregenereignissen ist nach aktuellem
Kenntnisstand nicht bekannt. Es wird auf die allgemeinde Pflicht zur Eigenvorsorge
verwiesen.

Beschluss:

2. Uberschwemmungsgebiete / Gewadsserentwicklung:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen inkl. der Pflicht zur Eigenvorsorge zur
Kenntnis.

3. Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung /Gewdsserschutz

Am Nordwestrand von Oberharnsbach soll ein neues Wohngebiet entstehen. Die Entsorgung
des Schmutzwassers ist Uber die ertichtigte Klaranlage Burgebrach sichergestellt. Der
Ortsteil Oberharnsbach wird weitgehend im Mischsystem entwassert. Bei der mit Bescheid
des Landratsamtes Bamberg vom 01.01.2013 erteilten wasserrechtlichen Erlaubnis fir die
Mischwasserbehandlung sind die Uberplanten Flachen nicht Dberlcksichtigt. Die
Auswirkungen der Baugebietsausweisung auf die bestehende Mischwasserbehandlung
sollten  untersucht werden (hydraulische Leistungsfahigkeit der vorhandenen
Mischwasserkanale, Aufnahmefahigkeit der vorhandenen Entlastungsbauwerke in
abwassertechnischer Hinsicht). Es ist eine den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende Mischwasserbehandlung sicherzustellen.

Die vorgesehene Entwasserung des Plangebiets im Trennsystem ist zu begrifen, diese
nachhaltige Niederschlagswasserbeseitigung entspricht den wasserrechtlichen Grundsatzen
des § 55 Abs. 2 WHG. Ein naturnaher Umgang mit dem Regenwasser ist durch Mallhahmen
der Regenwasserbewirtschaftung zu erreichen. Die wirksamsten Malhahmen bestehen
darin, Siedlungsflachen so wenig wie moéglich zu versiegeln und so durchlassig wie moglich
zu gestalten. Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der
natlrlichen Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten. Aus wasserwirtschaftlicher
Sicht ist grundsatzlich die oberirdische Versickerung Uber bewachsenen Oberboden
wlnschenswert und nachhaltig. Zum Beispiel sollte das von Strallen anfallende
Niederschlagswasser in anzulegenden Mulden der stralenbegleitenden Grinstreifen
versickert werden. Eine planmaRige Versickerung setzt allerdings zwingend ausreichende
Kenntnisse des Baugrunds voraus. Kann eine Versickerung nicht verwirklicht werden, ist eine
Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers vorzusehen.
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Soweit die Grenzen der erlaubnisfreien eigenverantwortlichen
Niederschlagswassereinleitung nach der NWFreiV mit TRENGW bzw. TRENOG
Uberschritten wird, ist beim Landratsamt Bamberg eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Im Verfahren sind die einschlagigen Nachweise (u.a. DWA-A 102-2, DWA-M
153, DWA-A 138) fir die erforderlichen qualitativen und  quantitativen
Behandlungsmalnahmen entsprechend der Schutzbedurftigkeit des Gewassers zu fihren.

Aufgrund der Hanglage ist bei extremen Starkniederschlagen mit wild abflieRendem
Hangwasser zu rechnen. Eine entsprechende Bauvorsorge (z.B. Aufkantung vor
Lichtschachten, Sockelgeschoss) kann zur schadlosen Ableitung hilfreich sein.

Beschluss:

3. Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung / Gewasserschutz:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflhrungen zur Kenntnis. Eine mdglicherweise
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird rechtzeitig beantragt. Alle Ubrigen
Abstimmungen erfolgen im Rahmen der anstehenden Tiefbaumalinahmen. Die
Untersuchung der Mischwasserkanale erfolgt im Rahmen der weiteren tiefbautechnischen
Planungen.

Eine breitflachige Versickerung ist im vorliegenden Plangebiet zum einen aufgrund der
ungeeigneten Versickerungswerte (gemafn vorliegendem Bodengutachten) und zum anderen
aufgrund nicht ausreichend zur Verfiigung stehender Flachen sowie aufgrund der Hanglage
ungunstig bzw. nicht moglich.

4. Bodenschutz und Altlasten

Auf den ,Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der
ARGEBAU, der mit StMIS vom 18.04.02, Az. 1I1B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich
eingefiihrt wurde, wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezuglich eventueller Altlastenverdachtsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans beim Landratsamt Bamberg vorzunehmen, sofern
noch nicht geschehen.

Sollten bei ErschlieBungs- und Baumallinahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schliellen lassen, ist das Landratsamt Bamberg umgehend
zu informieren. Weiterhin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten
Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die
Aushubmalinahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind VorsorgemalRnahmen zu treffen.

Oberboden, der bei allen baulichen MalBnahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch
sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Eine Verbringung bzw. Verwertung von Mutterboden auflerhalb des ErschlieRungsgebietes
ist nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig.

Bodenaushub ist auf den Grundstlicken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw.
erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fir die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen.
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Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

5. Zusammenfassung

Unter Beachten der oben genannten Bestimmungen, kann dem Bebauungsplan aus
wasserwirtschaftlicher Sicht zugestimmt werden.

Das Landratsamt Bamberg erhalt dieses Schreiben zur Kenntnis.

Beschluss:

4. Bodenschutz und Altlasten + 5. Zusammenfassung:

Der Marktgemeinderat nimmt die dbrigen Ausfuhrungen zur Kenntnis. Ein Hinweis zu
moglichen Anzeichen von Altlastverdachtsflachen ist bereits Bestandteil der Verbindlichen
Festsetzungen unter Pkt. C 17.

Die Verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten unter Punkt A 13.2 bereits
Regelungen zur Minimierung der Flachenversiegelung.

Der Pkt. C 12 der Verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird bezlglich wild
abflielender Hangwasser entsprechend erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Stimmberechtigt: 16 Ja: 16

Personlich beteiligt: Nein: |0

2.1.2.4. Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,

Bamberg vom 24.08.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Der Markt Burgebrach
fokussiert grundsatzlich auch weiterhin eine Innenentwicklung. In diesem Sinne konnten in
den letzten Jahren zahlreiche Baulliicken geschlossen werden, so dass freie Grundstlicke in
bereits erschlossenen Siedlungsbereichen bebaut wurden, um auf diesem Weg
Kostenersparnisse im Bereich der Infrastruktur fir die Kommunen und ihre Birgerinnen
generiert worden sind. Dazu wurde eine schriftiche Befragung aller Eigentiumer von
leerstehenden Grundstlicken im Markt Burgebrach im Jahr 2020 durchgefiihrt.

Ein noch weiterer Bedarf bzw. Bereitschaft zur SchlieBung weiterer vorhandener Baullicken
besteht derzeit im gesamten Gemeindegebiet von Burgebrach allerdings nur in beschrankten
Méglichkeiten. Somit werden auf Grundlage der Bedarfsberechnung fir Wohnbauland - wie
in der Begrindung im Kap. 2 Flachenmanagement aufgezeigt - sowie der Tatsache, dass
derzeit nahezu keine Innenentwicklungspotenziale aktiviert werden kdnnen, Ausweisungen
von Wohnbauland an den Randern der bebauten Ortslage notwendig. Um das Entstehen
weiterer unbebauter Grundstlicke zu verhindern, weist der Markt Burgebrach ein Baugebiet
nur dann aus, wenn sich die dortigen Grundstiicke komplett in kommunaler Hand befinden.
Die Grundsticke werden seitens des Marktes Burgebrach nur mit einer Bauverpflichtung von
funf Jahren verkauft. Der Markt Burgebrach behalt sich vor, die Flachen dann zu Lasten der
Grundstuckskaufer zurlickzuerwerben.
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Zudem wurde bei den in der Begrindung aufgezeigten Ermittlungen des
Wohnbauflachenbedarfs ein sog. Auflockerungsbedarf noch gar nicht berticksichtigt.

Unter diesen Aspekten soll an der beabsichtigten Bauleitplanung, auch in dieser
GroRenordnung, festgehalten werden, zumal das vorgesehen Plangebiet als sinnvolle
Erweiterung bereits bestehender Bebauung in Oberharnsbach in Richtung Nordwesten
angesehen kann. Hinsichtlich der benachbarten Pferdekoppel wird zunachst darauf
hingewiesen, dass von der Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt Bamberg hierzu
keine Bedenken gedullert wurden.

Dennoch werden zur erwahnten Minderung des Konfliktpotenzials die Verbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Begrinungsbindung innerhalb  der
Grundstucksflachen dahingehend erganzt, dass diese vorrangig im Bereich des zukunftigen
Ortsrandes vorzunehmen sind. Diese zusatzliche Festsetzung unter Pkt. A 13.1 gilt auch
ohne eine dezidierte Plandarstellung am Westrand des Plangebietes mittels Strauch- oder
Heckensymbolen. Zudem befindet sich zwischen den geplanten Wohnbauflachen und dem
Grundstiick der Pferdekoppel noch ein ca. 4 m breiter Wirtschaftsweg als Pufferzone.

Wie in der Stellungnahme erwdhnt und in der genannten Bekanntmachung des
Bundesamtes fur Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit (BAnz AT 20.05.2016 B5)
aufgefihrt, sind hinsichtlich der Pflanzenschutzmalnahmen in der Landwirtschaft die
erforderlichen Abstdnde im Rahmen der Pflanzenschutzmittelausbringung durch den
Bewirtschaftenden einzuhalten. Unter Berlcksichtigung des direkt westlich des
Geltungsbereiches verlaufenden Wirtschaftsweges (Pufferbereich) und der nordlich weitlaufig
verlaufenden landwirtschaftlichen Flur ist die Einhaltung der geforderten Mindestabstande
problemlos maéglich. Auf eine erganzende Ausweisung eines Pufferstreifens im Randbereich
des Geltungsbereiches wird deshalb verzichtet.

Zudem wird durch grinordnerische Festsetzungen erwirkt, dass eine wirkungsvolle
Eingrinung des zukunftigen Ortsrandes durch Gehdlzpflanzungen entsteht und
entsprechende (in der Regel hinzunehmende) Immissionen durch die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen gemindert werden.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16
Persdnlich beteiligt: Nein: 0

12.1.2.5. Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg, vom 20.08.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die erwahnten betroffenen
Leitungen im Bereich des Plangebietes verlaufen auf 6ffentlichen Grund und werden im
Rahmen der anstehenden Tiefbaumalnahmen berticksichtigt.

Alle erforderlichen Abstimmungen mit der Bayernwerk Netz GmbH erfolgen rechtzeitig im
Rahmen der anstehenden BaumalRnahmen.

Die Hinweise zu den Pflanzabstanden sind zusammen mit dem Verweis auf das
entsprechende Merkblatt bereits Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen.

Eine Flache flr Versorgungsanlagen flir eine geplante Trafostation wird im Bebauungsplan

im vorgeschlagenen Bereich berlcksichtigt und am Nordrand der bisher konzipierten
Offentlichen Grunflache eingetragen. Der geplante Standort wird im Bebauungsplan als
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"Flache fur Versorgungsanlagen" ausgewiesen, im Randbereich werden die Grunflachen
entsprechend angepasst.

Die Verbindlichen Festsetzungen und die Begrindung werden entsprechend erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16
Persodnlich beteiligt: Nein: 0

2.1.2.6. Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Bayreuth, vom
17.08.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die angesprochene
Koordinierung erfolgt rechtzeitig im Rahmen der Tiefbaumalinahmen.

Die Hinweise zu den Pflanzabstanden sind zusammen mit dem Verweis auf das
entsprechende Merkblatt bereits Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen.

In die Verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein Hinweis aufgenommen,
dass geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom in den Straflen bzw. Gehwegen vorzusehen sind.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16

Personlich beteiligt: Nein: 0

2.1.2.7. Stellungnahmen der Vodafone Kabel Deutschland, Niirnberg, vom
21.09.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis. Eventuell erforderliche
Abstimmungen mit der Vodafone GmbH erfolgen rechtzeitig im Rahmen moglicher
Tiefbaumalinahmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16
Persoénlich beteiligt: Nein: 0
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2.1.2.8. Stellungnahme der Wasserversorgung Auracher Gruppe, Stegaurach, vom
02.09.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfuhrungen inkl. des Hinweises zum
Kostenlbernahmevertrag zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16

Persdnlich beteiligt: Nein: 0

2.1.2.9. Stellungnahme des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B
Q, Miinchen, vom 17.08.2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflhrungen zur Kenntnis. Hinsichtlich des vermuteten
historischen Galgenstandorts hat der Markt Burgebrach wie angeregt bereits Kontakt mit
dem BLFD, AuBenstelle Memmelsdorf, aufgenommen sowie eine denkmalrechtliche
Erlaubnis zur Untersuchung des betroffenen Bereiches beantragt.

Insofern kann von einer Erganzung der Verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
fur die Teilflache des Grundsticks FI. Nr. 324 im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
abgesehen werden.

Die ubrigen Ausfihrungen werden mit Verweis auf die bereits in den Verbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes enthaltenen Hinweise zur Denkmalpflege mit Verweis
auf Art. 8 BayDSchG zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16
Persoénlich beteiligt: Nein: 0
[2.1.3. Sonstige Planidnderungen
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliefdt, bei einem geplanten Grundstiick am Sidwestrand des

Plangebietes ein 3 m breites Leitungsrecht zur Sicherung der erforderlichen Kanalleitungen
Zu erganzen.

Die Plandarstellung und die Begrindung werden dahingehend angepasst.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16
Persdnlich beteiligt: Nein: 0
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[2.2. Billigungsbeschluss

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis von der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungs- und
Griinordnungsplan "Galgenacker IV" und zur 3. Bebauungsplan-Anderung "Galgenacker |lI"
in Oberharnsbach.

Der Marktgemeinderat billigt den von der BFS+ GmbH - Biro fur Stadtebau und
Bauleitplanung, Bamberg - ausgearbeiteten Planentwurf in der Fassung vom 13.10.2026 mit
Begrindung und Umweltbericht vom 13.10.2026 sowie der heute beschlossenen und
vorliegenden Plananderungen.

Mit der so bezeichneten Planfassung vom 13.10.2026 ist nach Maligabe des § 4a Abs. 2
BauGB die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchzufiihren. Die Beteiligung der
Offentlichkeit ist ortsiiblich bekannt zu machen und mit dem Hinweis zu versehen, welche
Arten umweltbezogener Informationen im Markt verfigbar sind, sowie dass jedermann
Bedenken und Anregungen zu dem Planentwurf schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen
kann.

Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wird weiterhin mit dem Hinweis versehen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertiicksichtigt bleiben kénnen, wenn der
Markt Burgebrach den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fur die Rechtmafigkeit des Entwurfes des "Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Galgenacker IV mit 3. Bebauungsplan-Anderung Galgenécker Il1" nicht von Bedeutung ist.

Die Trager o6ffentlicher Belange sind Uber die Beschllisse und die Behdrdenbeteiligung zu
informieren.

Das Beteiligungsverfahren ist durch die BFS+ GmbH durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16

Persoénlich beteiligt: Nein: 0
3. Uberarbeitung und Neuerlass der Zuschussrichtlinien des Marktes Burgebrach |
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlielt, die Uberarbeitung und den Neuerlass der Richtlinien zur
Forderung der Feuerwehren, Vereine und der Jugend des Marktes Burgebrach. Die
geanderten Zuschussrichtlinien vom 13.10.2026 ist dem Beschlussbuch in der Anlage
beigefugt und somit Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16
Personlich beteiligt: Nein: 0
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4. Zuschusse an die kulturellen und sporttreibenden Vereine 2026

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t, die Zuschisse an die kulturellen und sporttreibenden
Vereine gemal der beiliegenden Liste auszuzahlen. Die Liste ist dem Beschlussbuch in der
Anlage beigefligt und somit Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16
Persdnlich beteiligt: Nein: 0

5. Biirgerwindenergie Burgebrach-Walsdorf GmbH & Co. KG - Zustimmung zum
abweichenden Zerlegungsmafstab fiir die Gewerbesteuer und Abschluss einer
Vereinbarung

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t, dass die Vereinbarung Uber einen abweichenden
Zerlegungsmalfistab (gem. § 33 GewStG) flr den Gewerbesteuermessbetrag geschlossen
wird. Der 95 %-Anteil des Gewerbesteuermessbetrags wird zwischen dem Markt Burgebrach
und der Gemeinde Walsdorf im Verhaltnis der Installierten Leistungen in den einzelnen
Betriebsstatten aufgeteilt. FUr den Markt Burgebrach entspricht das 4/7 aus 95 % des
Gewerbesteuermessbetrags. Der Erste Burgermeister Peter Pfohlmann wird dazu
ermachtigt, die Vereinbarung fir den Markt Burgebrach zu unterzeichnen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Stimmberechtigt: 16 | Ja: 16

Persodnlich beteiligt: Nein: 0
6. Informationen des Biirgermeisters

Der Vorsitzende teilt Folgendes mit:

- Information Uber die Sanierung der Antonius-Kapelle bei der Klaranlage

- Einladung ,40 Jahre Verkehrserziehungsplatz“ am 14.10.2026

- Einladung zum ,Tag der offenen Tur“ bei der Feuerwehr Burgebrach mit Segnung des
neuen HLF-Fahrzeuges am 17.10.2026

- Anpassung der zeitlichen Begrenzung der Parkplatze am Burgerhaus auf die Parkdauer
von 1 Stunde.

Vorsitzender SchriftfUhrer

Peter Pfohimann Markus Kraus
1. Burgermeister
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